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REPERTORIO N° 5.849/2012
28.115

REGLAMENTO DE COPROPIEDAD

CONDOMINIO PUERTA BLANCA

SINERGIA INMOBILJARIA S.A.,

EN SANTIAGO DE CHILE, a treinta de Abril del dos mil doce, ante mi,
GUSTAVO MONTERO MARTI, Notario Plblico Suplente del Titular de la
Cuadrageésimo Octava Notarfa de Santiago don JOSE MUSALEM
SVAFF!E, con domicilio en esta ciudad, calle Huérfanos setecientos
setenta, tercer piso, segin Decreto namero ciento ocho - dos mii
doce, de |la Presidencia de la Corte de Apelaciones de veintiuno de
Febrero de dos mil doce, protocolizado al final de los R\gg-ist‘r’os del mes

de Febrero del mismo afo, comparece: SINERGIA INMOB[L!AR[A S. A

sociedad de giro de su denominacidn, Rol Unico Tributario numero
noventa y seis millones setecientos ochenta y siete mil novecientos
noventa guiéon ocho, representada seglin se acreditard por don
Fernando Bustos Kaempffer, chileno, casado, ingeniero comercial,
cédula nacional de identidad nimero seis millones novecientos sesenta

y cinco mil novecientos veintinueve guién dos, y por don Ricardo Rivera
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" Aravena, . chileno, casado, ingeniero comercial, cédula nacional de

identidad m’xmero nueve miliones trescientosr ochenta y ocho mil
setecientos sesenta y cinco guién cuatro, todos domiciliades en calle
Rosario Norte numero seiscientos quince, piso trece, oficina mil
trescientos uno, comuna de Las Condes, Regién Metropolitana; los
comparecientes mayores de edad, quienes acreditan su identidad con
las cédulas mencionadas y exponen: PRIMERO: Antecedentes: uno.-
Segln la inscripcién de fO]aS treinta y un mil seiscientos noventa y siete,

g

nimero veinte mil ochocientos cinco, del Registro de Propiedad del afio

—

mil novecientos noventa y cinco, dei Conservador de Bienes Ralices de

Santiago, Sinergia lnmoblliar:a S.A., es duefia del resto del Fundo Macul

Alto o El Arca y cien cuadras mas o menos de Ia hljue!a Orlente del
R e

st e

Fundo Las Perdices, Comkir}E__,de La Florlda Reg|6n Metropolitana, que

deslindan:;_ adiesto del fundo Macul Alto o_FE! Arcai-Norte, parte
vendida al E‘;;mmarlo Conctllar de Santiago y propiedad de don Arturo
Cousifio Lyon; Sur, con propiedad de ‘dofia Irene Echeiique: Oriente,
con cima de la Cordillera, perteneciente al Estado: Poni.ente, con parte
vendido al Seminario Conciliar de Santiago, Canal de Las Perdice/s,/b')
Mas o menos cien cuadras de la Hijuela Oriente del Fundo Las Perdices:
Norte y Oriente, con el fundo Macul Alto o El Arca de propiedad de la
sefiora Hilda Garcia Huldobro de Mena, hoy de don Ricardo Mena Garcia
Huudobro Sur, con Fundo Lo Canas de don Eladio Suzaeta, antes de la
sucesion de dofia Sofia Linares de Walker; Poniente, con resto de la
Hijuela Oriente del Fﬁndo Las Perdices de don Joaquin Dominguez
Echefiique. Este inmueble fue adquirido originalmente por inversiones
Macalto S:A., por compra que le hizo' a Inversiones Rio Maule Limitada,
segdn consta de la escritura plblica otorgada ante el notaric de
Santiago don Félix Jara Cadot, el veinticuatro de Marzo de mil
novecientos noventa y cinco. Inmobiliaria Parque San Luis Uno S.A.

absorbié a Inversiones Macaito S.A., segin consta de la Junta
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Extraordinaria de Accmmstas de Inmoblllana Parque Sar;\Lms Uno S. A
\»"*ﬂﬁul_;s
"celebrada con fecha vemtiuno de noviembre de dos mil ocho y réducida
a escritura publica con ia misma fecha en la Notaria de Santiago de don
Félix Jara Cadot, de la Junta Extraordinaria de Accionistas de
Inversiones Macalto S.A. celebrada con fecha veinticuatro de nov.iembre
de dos mil ocho y reducida a escritura publica con.fech'a veinticinco de
noviembre de dos mil ocho en la Notaria de Santiago de don Félix Jara
Cadot, y de la escritufa de declaracién de materializacion de fusién
otorgada con fecha treinta y uno de diciembre de dos hil ocho en la
Notaria de Santiago de don Félix Jara Cadot, en virtud de las cuales
pasé a ser la sucesora y continuadora legal de la misma, tomandose.
nota al margen de la fusién en la inscripcién de dominio sefialada
precedentemente. Por Junta Extraordinaria de | Accionistas de
Inmobiliaria Parque San Luis Uno S.A., celebrada con fecha tres de julio
de dos mil nueve y reducida a escritura plblica con fecha diecisiete de
agosto de dos mil nueve en la Notarfa de Santiago de do.n José Musalem
Saffie, se acordd6 sustituir la actual razén social de Inmobiliaria Parque
San Luis Uno S.A, por Sinergia Inmobiliaria S.A., tomandose nota al
margen del cambio de razén social en la inscripcién de dominio
sefialada precedentemente. dos.- El inmueble antes singularizado fue
subdividido en cinco lotes, denominados lote A, lote Buno, lote Bdos

= s .
lote Btres y Iote C, segun consta del plano de subdivisién aprobado por

v~~-[a---"Dlrect:|én “de “Obras de la Hustre Municipalidad de La Florida,
mediante Resolucién namero veinte, de fecha seis de abril de mil
novecientos noventa y cinco, y archivado con fecha quince de Mayo de
mil novecientos noventa y cinco en el Conservador de Bienes Ralces de

Santiago bajo el nimero treinta y cinco mil ciento treinta y ocho. Elletes -

haeisin et

A de la_ subd:vnsuén antes referida tiene una superficie aproximada de

[ a2t

dosmentos sesenta y cuatro coma once hectdreas y se encuentra

. -
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y tiene los siguientes deslindes particulares: Norte, entre los puntos A y
J del poligono, con propiedad de Las Carmelitas, y entre los puntos | vy
G del poligono, con quebrada de Macul; Sur, entre los puntos B y C del
poligono, con Loteo Santa Sofia de lo Cafias; Oriente, entre los puntos
G y F del poligono, con lote C del plano de subdivisién, entre los puntos
F y E del plano poligono, con lote B tres del mismo plano de subdivisién,
entre los puntos'E y D del potigono, con el lote B Dos del mismo plano
de subdfvisién, y entre los puntos D y C del poligono con el Lote B Uno
~del mismo plano de subdivisién; y Poniente, en linea quebrada entre los
puntos B y A del poligono, con Canal Las perdices y entre los puntos J e
| del poligono con propiedad de las Carmelitas. tres.- En el lote A antes
singularizado, Sinergia Inmobiliaria S.A. se encuentra desarrollando un
proyecto inmobiliario que se ejecutaré por etapas. El !oteo consta de

Sk rdicdnt :--M
5 etk

seis Macrolotes denofnmados A, B, C D E y F, segln consta del plano

s o U B e ot ke

general aproB'a"d—c_a'p'or la Direccién de Obras de la liustre Municipalidad

de La Florida y que fue archivado con fecha veintiséis de Septiembre de
dos mil bajo el nimero treinta y cinco mil ciento treinta y ocho-A en el

Conservador de Bienes Ralces de Santiago. cuatro.- El Macrolote C,
AT f
antes referido, se encuentra dividido en diversos lotes, entre los cuales

se encuentra el lote o etapa C cmco de una superficie aproximada de
—-—-*'-“-""""""‘"—--e-- i e AL L

veintinueve mil dosc!entos sesenta y nueve coma cuarenta y siete
metros cuadrados y que se encuentra demarcado por el poligono S-T-V-

W-S. De conformidad al plano archivado en el Conservador de Bienes

Raices de Santiago con fecha dos de abril de dos mil doce bajo el
nimero cuarenta y siete mil.ciento cuarenta y ocho-C, los deslindes

particulares del Lote o Etapa C cinco son los siguientes: Norte: en

) LT,

Iinea S-W de ciento setenta y seis coma noventa y dos metros con calle

Nueva Marfa Angélica; Sur: en linea T-V de cien_to cuarenta y uno

—

coma veinte metros con Etapa C seis - siete del Macrolote C; Oriente:

en linea V-W de doscientos quince coma sesenta y ocho metros con
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- Macrolote D, calle Camino de Las Araucarias de por medlo“(';\y JanLente‘*
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en linea T-S de doscientas once coma sesenta metros con Lote C

cuatro. SEGUNDO: Sobre el Lote C cinco, singularizado en el nimero

cuatro de la clausula primera anterior, Sinergia Inmobiliaria S.A. ha
e—

P —

proyectado el desarrollo por etapas de un, conjunto habitacional

denominado “Condominio Puerta_ Blanca”, compuestoc de setenta

viviendas, con ingreso por calle Camino Las Araucarias ntimero seis mil
f"—""""‘"“"-s-_

S

quinientos siete, Comuna de La Florida, Regién Metropolitana. El
Conjunto Habitacional denominado “Condominio Puerta Blanca”, se
ejecutara 'por etapas, correspondiendo Ia primer;.‘c'ihé‘" elias a la
edificacion, construcciéon y desarrollo de treinta y siete viviendas y la
segunda etapa correspondera a la edificacién, construccion y desarrollo
de treinta y tres viviendas Las unidades del “Condominio Pueria
Blanca”, ser&n acogidas a las normas de los condominios “tipo A” a‘que
se refiere el articulo segundo de la Ley numero diecinueve mil

| et
quinientos treinta y siete, sobre Copropledad Inmobillana y a las

Lt e R s

dlsposmlones del Decreto con Fuerza de Ley numero dos ‘de mil -
novecientos cmcuenta y nueve, de conformidad al permiso de
edificacién nimero trescientos tres / noventa y siete, otorgado por la
Direccion de Obras de la llustre Municipalidad de La Florida con fecha
cuatro de noviembre de mil novecientos noventa y siete, reducido a
escritura publica con fecha veintiuno de julic de mil novecientos
noventa y ocho, en la Notarla de Santiago de don Juan Ricardo San
Martin Urrejola, y sus modificaciones posteriores, entre ellas, Ia
Resolucién de Aprobacién de Modificacién de Proyecto de Loteo con
Construccidén Simultdnea nimero cu_atrocientos setenta y dos, de fecha
siete de julio de dos mil ocho, emitida por la Direccién de Obras de la
llustre Municipalidad de la Florida y el Informe Favorable nimero
veinticuatro de la misma fecha, ambos emitidos por la Direccidon de

Obras de la lilustre Municipalidad de la Florida y reducidos a escritura




publica de fecha trece de agosto de dos mil nueve, en la Notarla de
Santiago de don José Musalem Saffie; la Resolucién de Aprobacidon de
Modificacién de Proyecto de Loteo con Construccion Simulténea namero
cuarenta y nueve, de fecha veinte de octubre de 'dos mil once, la
Resolucién de Modificacién de Proyecto de Edificacién numero
trescientos noventa y tres, de fecha veinte de octubre de dos mil once y
el Informe Favorable nimero treinta y tres de la misma fecha, todas de
la Direccion de Obras de ia I. Municipalidad de La Florida, y reducidas a
escritura pablica de fecha dos de febrero de dos mil doce, en la Notaria
de Santiago de don José Musalem Saffie. Segun consta de Certificado
de Obras de Urbanizacion numero mil setecientos noventa y siete, de
fecha dieciocho de noviembre de dos mil once, emitida por la Direcci6n
de Obras de la llustre Municipalidad de La Florida, e! Lote o Etapa C
cinco se encuentra con sus obras de urbanizacion garantizadas.
TERCERO: Los comparecientes, en la representacion que invisten con
el fin de fijar con precisién: a) los derechos y obligaciones reciprocos de
los copropietarios; b) imponer las limitaciones que se estiman
convenientes; c¢) dejar establecidas las unidades que integran el
Condominio; d) 1os bienes de dominio comin; e) precisar los derechos
gue corresponden a cada unidad sobre los bienés de dominio comdn; f)
asignar en uso y goce exclusivo a determinadas Unidades, bienes de
dominio comdn colindantes con las respectivas unidades; g) establecer
la cuota con que cada unidad debe contribuir al pago de los gastos
comunes; h) establecer normas de administracién y conservacién de los
bienes de dominio comun; [) fijar las facultades vy obligaciones del

comité de administracién y del administrador; y, en general, i}

determinar el régimen administrativo c?(/)}ﬁndominio “Puerta Blanca”,

vienen en otorgar el siguiente Reglam
M___

se regira dicho éonjunto habitacional o Condominio: TITULO PRIMERO.
DISPOSICIONES GENERALES. Articulo Primero: EI

o de, Copropiedad por el cual

i

presente
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Reglamento regula los derechos y obligaciones de Ios‘“‘%r‘!jlf

los inmuebles que forman parte del *Condominio Puerta"'—El'faf"ﬁ'éi'}a?’f“y.:."-
establece el régimen de administracién interna de los bienes de dominio
comun. El presente Reglamento tiene fuerza obligatoria para toda
persona natural o juridica: a) que adquiera, a cualquier titulo, una o mas
Unidades, © que posea cuotas o derechos en ellas; b) a quien el
propietario de la Unidad hubiere cedido su uso y goce; 0 ¢} que ocupe a
cualquier titulo alguna de dichas Unidades. Articulo Segundo: En
silencio de este reglamento, se aplicaran las disposiciones establecidas
por la Ley numero diecinueve mil quinientos treinta y siete y su
Reglamento. Podra asimismo, la Asamblea de Cbpropietarios o el
Comité de Administracién, por los quérum y mayorlas correspondientes,
dictar instructivos destinados a facilitar Ia'aplicacién de las regulaciones
de la copropiedad iﬁmobiliaria dispuestas por la Ley de_ Copropiedad
l'nmobiiiaria, su Reglamento o por el presente Reglamento de
Copropiedad. Articulo Tercero: Para todos los efectos de este
reglamento, se entendera: a) Por *“cuota del propietario en |Ia
comunidad”, el porcentaje que cada Unidad tiené en el dominio de los
bienes comunes, determinada de acuerdo a las normas del articulo tres
de la Ley sobre Copropiedad Inmobiliaria; b) Por “cuota de contribucién
a los gastos comunes”, el porcentaje con que corresponde contribuir en
los gastos comunes a las diferentes Unidades, segln los porcentajes del
artlculo cuatro de la Ley sobre Copropiedad Inmobiliaria. Para estos
fines se asigna una cuota de contribucién a ios gastos comunes a cada
una de las Unidades; ¢) Por “Unidades”, los Inm_ueb!es que forman parte
de! Condominio y sobre los cuales es posible constituir dominio
exclusivo; d) Por “Juez competente’, el Juez de Policia Local
correspondiente, quien substanciaréa de acuerdo ‘a 151_ Ley numero

dieciocho mil doscientos ochenta y siete; e) Por “gastos comunes

ordinarios”, se tendran por tales los siguientes: e.Uno) De




administracioén: los correspondientes a remuneraciones del personai del
servicio, conserje y administrador, y los de previsién que procedan;
e.Dos) De.mantencién: Los necesarios para e! mantenimiento de los
bienes de dominio comun, tales como revisiones peridédicas de orden
tecnico, aseo y Iubrica¢16n de los servicios, maquinarias e instalaciones,
reposicion de luminarias, ampolietas, accesorios, equipos y dutiles
necesarios para la édministracién, mantencién y aseo del Condominio,
y otros analogos; e.Tres) De reparaciéon: Los que demande el arreglo de
desperfectos o deterioros de los bienes de dominio comuin o el
reemplazo de artefactos, piezas o partes de éstos; e.Cuatro) De
seguridad: Los necesarios para proveer de seguridad vy v‘igilancia
adecuadas al Condominio en todos sus perimetros; f) Por “gastos
comunes extraordinar‘i‘os", se tendran por tales los gastos adicionales o
diferentes a los sefialados precedehtemente, y las sumas destinadas a
nuevas obras comunes; y g) Por “copropietarios habiles”, aquellos
copropietarios que se encuentran al dia en el pago de los gastos

comunes. Articulo Cuarto: E! Condominio objeto de! presente

SRR~

reglamento se encuentra dividido en dos sectores denomlnados Sector A

_M__#M‘“" Ay
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y Sector B, los que se identifican debidamente como tales en !os planos

a que se refiere el articulo once de la Ley sobre Copropiedad
Inmobiliaria, los que con la aprobacién de ia Direccién de Obras de la
llustre Municipalidad de La Florida se archivaran en el Conservador de
Bienes Ralces de Sahtiago con el pertinente cer_ti'fipgn_q_q‘g_fgwc_ggf‘g__g_)_jeda_d
inmobiliaria. Conforme a los referidos Wplanos de copropiedad
inmobiliaria, el Sector A ests compuesto por un total de catorce
viviendas, todas con ingreso por calle Camino de las Araucarias,
signadas con los nimeros C- once al C- veinticuatro. E| Sector B esta
compuesto por las restantes cincuenta y seis viviendas que forman parte

del Condominio. Las viviendas ubicadas en el denominado Sector B

tendran derecho a utilizar todos los bienes y servicios. comunes, en
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especial tendran derecho a utilizar la denominada Area Veide Privada -
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C cinco y los servicios de seguridad y vigilancia. Por su -parte
viviendas emplazadas en el Sector A, podran utilizar todos los servicios
y bienes comunes a excepcion de los servicios de seguridad y vigilancia,
los que solo servirdn como se ha indicado a las viviendas emplazadas
en el Sector B. TITULO SEGUNDO. EXTENSION DEL DERECHO DEL
PROPIETARIO. ASIGNACIONES EN USO Y GOCE EXCLUSIVO.
Articulo Quinto: Cada copropietario sera duefio exclusivo de su unidad
y sera comunero con los demds propietarios en los bienes de dominio
comun, en la forma establecida en el articulo cuarto anterior. El derecho
del propietario sobre los bienes de dominic comun sera inseparable del
dominio de la respectiva vivienda, y por tanto se entendera comprendido
en toda transferencia de dominio, gravamen o embargo de la respectiva
unidad. Conforme a lo dispuesto en el articulo cuarto de la ley sobre
Copropiedad Inmobiliaria, cada copropietario debera contribuir tanto a
los gastos comunes ordinarios como extraordinario en [a proporcién que
se determina en la Declaracién Jurada de calculo de Avalto Fiscal de
cada Unidad, que se protocoliza al final de esta escritura con esta
misma fecha y repertorio, documento que para todos los efectos legales
se entiende formar parte integrante del presente reglamento de
copropiedad. Los porcentajes de dominio de cada uno de los
copropietarios sobre {os bienes comunes no experimentaran variaciones
por efecto de avallo o reavaltos o de transmisiones o transferencias del
dominio de las unidades a que acceden o por nﬂej'oras ejecutadas en
dichas unidades. Articulo Sexfo: Se reputaran "bienes de dominio
comun”, los bienes, servicios e instalaciones necesarios para la
existencia, seguridad y conservaciéon del conjunto. De esta especie son:
a) los accesos comunes a las Unidades; b) las areas verdes y jardines
comunes; c¢) los espacios de circulacién y calles interiores del

Condominio; d) los estacionamientos de visita; e) la porteria del




condominio; y, f) en general aquellos que permitan a todos y cada uno
de los copropietarios el uso y goce de las Unidades de su dominio
exclusivo. Articulo Séptimo: Todo copropietario y ocupante usari su
vivienda en forma ordenada vy tranquila, y deberd destinarla
exclusivamente al uso habitacional. Los bienes de dominio comin
deberan ser empleados adecuadamente a su destino ordinario y sin
perjuicio del uso legitimo de los demas copropietarics. Todo
copropietario serd responsable de los perjuicios causados a cualquier
otro copropietario, o a bienes de dominio comtn o a terceros, por actos
u omisiones de quienes habiten sus Casas o se cobijen en ellas,
debiendo indemnizar .é- la comunidad por todo y cualquier dafio causado.
Queda expresamente prohibido a los copropietarios: a) la instalacién y
exhibicién de letreros, afiches o anuncios de cualquier orden en las
ventanas exteriores y otros elementos de las fachadas de las Casas y
espacios comunes; b) introducir modificaciones o ampliaciones en las
Casas, sin que hayan sido previa y expresamente autorizadas por ia
Administracién o el Comité de Administracién, y los Organismos
Municipales correspondientes; c¢) la construccién de cierros, en
ubicacién y materialidad, distinta a los originales; d) tener materias
infectas, mal olientes, inflamables o explosivas, o de semejante
naturaleza; e) causar ruidos o algazaras, ni ejecutar actos que perturben
la tranquilidad de los demés propietarios u ocupantes; f) ejecutar actos
que puedan comprometer la seguridad, solidez o salubridad de las
Casas; g) ingresar en areas cercadas o no autorizadas ni jugar en los
jardines comunes con las plantas; h) modificar, variar o reemplazar las
instalaciones o maquinarias existentes en [os bienes dé dominio comun,
en forma que impida,"perturbe o perjudiquen el goce de ellos por los
deméas copropietarios; i) molestar el libre paso que de acceso a los
espacios comunes, usar de los bienes comunes en forma que impida o

embarace el goce de ellos a los demas copropietarios; j) estacionar en

10
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los espacios de circulacion motonetas, motos,

\\ ’!F'z-w,
vehiculos, bultos o cajones, quedando autorizada la Admnmstracté

n: para
su retqu inmediato por cuenta y rtesgo de los infractores; k) mantener
animales en los espacios comunes. Los copropietarios podran tener
animales domésticos siempre y cuando los mantengan dentro del terreno
de su propieda'd. No obstante lo anterior, los copropisetarios no podran
poseer animales que signifiquen algin riesgo para los vecinos, a saber,
animales salvajes o que estén infectados o sufran de alguna enfermedad
contagiosa que sea peligrosa para el ser humano, a pesar de tenerios
dentro de los |Imites de su respectiva Unidad. La Administracién debera
velar que no existan animales de riesgo para los demas copropietarios
dentro del Condominio. Articulo Octavo: Cualquier construccién que
hagan los copropietarios dentro de los terrenos sobre los cuales tienen
el uso y goce exclusivo, debera contar con la aprobacién previa de la
Administracion, de los arquitectos a cargo del proyecto y de la Direccion
de Obras Municipales de la llustre Municipalidad de la Florida. La
construccién de un techado sobres los respectivos patios de servicios,
podra ser realizada por los copropietarios siempre que se haga en
conformidad con los planos y especificaciones técnicas confeccionadas

por los arquitectos de! Condominio. Asimismo, los copropietarios podran
pintar el exterior de sus Casas manteniendo los mismos colores actuales
del Condominio y de comun acuerdo con lo que disponga el Comité de
Administracién. En caso que la pintura exterior de una Casa se
encuentre deteriorada debido a la faita de cuidado o de reparaciones
imputables al copropietario, y habiendo transcurrido a lo menbs tres
afios desde la ultima reparacion o pintura de la misma, la Administracion
podra proceder a pintar dicha Casasa, deb'iendo, el respectivo
copropietario, reembolsar a la Administracién los costos de dicha
reparacidn. Los antejardines de'cada una de fa Casas no podran ser

cerrados por los copropietarios bajo concepto alguno, como tampoco

11




podran realizarse con.strucciones que afecten la continuidad de los
antejardines de las Casas. Articulo Noveno: El mantenimiento y
reparacion de cada vivienda corresponderd excliusivamente a su
propietario. En todo caso, la ejecucion de trabajos o reparaciones que
directa o indirectamehte puedan afectar los bienes de dominio cémfm,
requerira la autorizacién previa de la unanimidad de los copropietarios.
Los remarcadores de agua, gas y electricidad son bienes particulares Y,
por lo tanto, su 'mantenimiento, reparaciéon o recambio son de
responsabilidad de cada propietario. Articulo Décimo: Las areas
destinadas a bienes afectos al uso comln por los copropietarios, que
aparecen individualizadas para fines diversos en el plano confeccionado
por los arquitectos, dentro de los cuales se incluyen los biehes
sefialados en el articulo Sexto anterior, quedan sujetas al uso de todos
y cada uno de los copropietarios, quedando prohibido su uso para fines
distintos de los que les corresponde segln su destino natural. Queda
expresamente prohibida la instalacién en los bienes comdnes de
quioscos o cualquier clase de comercic callejero, asi como la colocacién
de avisos camineros o de propaganda, salvo los referidos a
sefializaciones del transito. En todo caso, el Comité de Administracién
podra autorizar la instalacién de los bienes antes mencionados.
Articulo Décimo Primero: Queda prohibido a los copropietarios el uso
indebido de los bienes comunes destinados al trafico vehicular. Los
copropietarios deberéh respetar las normas del transito que al respecto
dicte fa Administracién del Condominio. Se deja constancia que, dentro
del Condominio no se podra circular a una velocidad mayor a veinte
kilometros por hora. Esto no obsta a que la administracién fije una
velocidad distinta a la sefdalada. Queda expresamente prohibido el uso
de vehiculos que produzcan ruidos molestos y que afecten el diario
convivir de los copropietarios. Articulo Décimo Segundo: Se

feconocen y aceptan expresamente las siguientes servidumbres sobre
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que gravara los bienes de dominio comtn del condominio en favor de

Metrogas S.A. El objeto de esta servidumbre es permitir el acceso a las
fajas de servidumbres de gas, a Metrogas S.A., a sus sucesores o
continuadores legales a cualquier titulo, a los encargados de Ia
ejecucién de las obras, contratistas, subcontratistas -y terceros
autorizados, y a los que en el futuro estén encargado de la operacién,
conservacién, recambio, reposicibn o mantenimiento de |la
infraestructura ubicada en dichas fajas de terreno. ‘El ejercicio de esta
servidumbre de transito se hara respetando las obras, subdivisiones,
loteos y accesos habilitados establecidos en el condominio. A su vez,
los copropietarios del Condominio no podran, sin previa autorizacién de
Metrogas S.A., o de su sucesor o continuador legal, construir, excavar,
perforar, instalar, erigir, sobre o bajo las fajas de servidumbre de gas
sefialadas anteriormente, ningin ducto, foso, pozo, cimiento u ofra
instalacion similar, ni realizar ninguna actividad de naturaleza igual o
similar ni plantar arboles de raices profundas que pudieran ocasionar

dafio a las instalaciones emplazadas en el subsuelo. Ademas, en el caso

de existir cdmaras de inspeccién y/o camaras de valvulas queda
prohibido su intervencién o maniobras tendientes a impedir o alterar su
normal funcionamiento. b) Servidumbre de OCUPACION material y de
TRANSITO perpetua, en favor de GTD Manquehue S.A. La servidumbre
de ocupacién material, tendrd por objeto permitir a GTD Manquehue
S.A., sus filiales y sociedades coligadas o quienes la sucedan en sus
derechos y obligaciones, la instalacién aérea, superficial o subterranea
de los equipos, postes y elementos de telecomunicaciones y sus
accesorios que le sean necesarios para el cumplimiento de su giro
social y ya sea que éstos se instalen en la actualidad o en el futuro.

Esta servidumbre se ejercera dentro de las fajas de terreno,
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correspondientes a bienes de dominio comun, que han sido
determinadas previameﬁnte por Sinergia Inmobiliaria S.A. y GTD
Manquehue S.A. La seNidumbre de transito tendra por objeto permitir,
tanto a los funcionarios como contratistas de GTD Manguehue S.A., de
sus filiales o sociedades coligadas, o de quienes le sucedan en sus
derechos y obligaciones, el acceso y salida peatonal y/o vehicular hasta
y desde donde se constituyd la servidumbre de ocupacién material, y
ello tante para la construccién, instalacién, reparacién, atencidn,
mantenimiento y servicio de las instalaciones, postes, construcciones y
elementos que se realicen, en la actualidad o en el futuro, en el retazo
de terreno gravado con la servidumbre de ocupacién material, pbr parte
de GTD Manquehue'S.A., sus filiales, sociedades coligadas o quienes le
sucedan en sus derechos y obligaciones. Los copropietarios no podran
efectuar plantaciones, construcciones, ni ejecutar obra o accién alguna
que embarace, entorpezca, obstruya, impida, obstaculice o perturbe el
ejercicio de las servidumbres de ocupacién material y de transito a favor
de GTD Manquehue S.A. y sus filiales o sociedades coligadas dentro de
las superficies gra\}adas con las respectivas servidumbres. c)
Servidumbre de OCUPACION material y de TRANSITO perpetua, en
favor de Chilectra S.A. La servidumbre de ocupacién material, tendra
por objeto permitir a Chilectra S.A., sus filiales y sociedades coligadas o
quienes la sucedan eﬁ sus derechos_ y obligaciones, la instalaciéon de
subestaciones de distribucién y de redes de -fnedia y alta tensién los sus
accesorios que le sean necesarios para el cumplimiento de su giro
social, ya sea que é&stos se instalen en la actualidad o en &l futuro, de
forma aérea, superficial o subterrdanea. Esta servidumbre se ejercera
dentro de las fajas de terreno, correspondientes'a bienes de dominio
comun, que han sido 'determinadas previamente por Sinergia inmobiliaria
S.A. y Chilectra S.A. La servidumbre de transito tendra por objeto

permitir, tanto a los funcionarios como contratistas de Chilectra S.A., de
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y desde donde se con:stituyé ia servidumbre de ocupacidon material, y
ello tanto para la construccién, instalacién, reparacion, atencién,
mantenimiento y servicio de las instalaciones, elementos vy
construcciones que se realicen, en la actualidad o en el futuro, en el
retazo de terreno gravado con la servidumbre de ocupacion rﬁateriai, por
parte de Chilectra S.A., sus f'iIiaIes, sociedades coligadas o quienes le
sucedan en sus derechos y obligaciones. Los copropietarios no podran
efectuar plantaciones, construcciones, ni ejecutar obra o accién
alguna que embarace, entorpezca, obstruya, impida, obstaculice o
perturbe el ejercicio de las servidumbres de ocupacién materia;l y de
transito a favor de Chilectra S.A. y sus filiales o sociedades coligadas
dentro de las superficies gravadas con las respectivas servidumbres.
d) Servidumbre especial de Alcantarillado: con el objeto de permitir el
adecuado funcionamiento del Condominio Puerta Blanca, se deja
constancia que de acuerdo al plano de ley de Coﬁropiedad Inmobiliaria
de este conjunto habitacional, algunos patios y estacionamientos
asignables a uso exclusivo, 'se encuentran gravados con una -
servidumbre especial de alcantarillado y agua potable a favor del resto
de las unidades de!l condominio, servidumbre que se detalla en el
plano de ley de Copropiedad Inmobiliaria, gravamen que ‘consiste en
que los propietarios o ocupantes de los referidos inmuebles no podran
hacer excavaciones ni construcciones sobre el area en la cual se
emplaza dicha servidumbre. A su vez, - se reconoce y acepta
expresamente, por parte de los copropietarios, el siguiente régimen
de obligaciones reciprocas y servidumbres condicionales sobre
todos los sitios y viviendas que forman parte de este Condominio: a)
Obligacion reciproca y servidumbre condicional de uso de suelo.

Todos y cada uno de los sitios que forman parte del Condominio
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quedan gravados entre sl en calidad de predios sirvientes y
dominantes respectivamente, con una obligacién reciproca y
servidumbre condicional, continua, aparente.y voluntaria, de uso de
suelo en virtud de la cual el uso del suelo de todos los sitios sera
Unica y exclusivamente residencial habitacional. No podra construirse
mas de una vivienda por sitio. Los propietarios o usuarios a cualquier
titulo de los predios sirvientes no podran dar al sitio un destino-
diferente al residencial habitacional. b} Obligacién reciproca vy
servidumbre condicional de Servidumbre de divisién del suelo. Todos
y cada uno de los sitios que forman parte del Condominio quedan
gravados entre si en calidad de predios sirvientes y dominantes
respectivamente, con una obligacién reciproca y servidumbre
condicional voluntaria de division de! suelo en virtud de la cual no se
permitira la divisién de los sitios gravados con esta servidumbre. ¢)
Obligacién reciproca y servidumbre condicional de Servidumbre de
Altura de tas Construcciones. Todos y cada uno de los sitios que
forman parte de! Condominio quedan gravados entre sl en calidad de
predios sirvientes y dominantes respectivamente y con una obligacidn
reciproca y servidumbre condicional voluntaria de no construir mas de
dos pisos en las viviendas construidas en cada uno de los referidos
inmuebles. d) Obligacién reciproca y servidumbre condicional de
Servidumbre estética. Todos y cada uno de los sitios que forman
parte del Condominio quedan gravados entre si en calidad de predios
sirvientes y dominantes respectivamente con una obligacién reciproca y
servidumbre cond'icional voluntaria de mantener el actual disefio de
arquitectura, asi como también la calidad y apariencia de los materiales
de las viviendas construidas en cada sitio, los que en caso de reposicion
deberan ser similares en calidad y apariencia a los considerados en el
proyecto amparado por.el permiso de edificacion nimero trescientos tres

/ noventa y siete de fecha cuatro de noviembre de mil novecientos
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noventa y siete de la Direccion de Obras de la Hustre Mﬁfmiclpalldad ;i-e
La Florida y sus modificaciones. e) Obligacién reciproca y:e"?\;;lét?ﬁ'lérte"
condicional continua y aparente de Aguas lluvias. Todos y cada uno de
los sitios que forman parte del Condominio quedan gravados entre sl en
calidad de predios sirvientes y dominantes respectivamente con una
obligacion reciproca y servidumbre condicional continua, aparente y
voluntaria de red recolectora de aguas lluvias, en virtud de la cual todos
los predios gravados con esta servidumbre estaran obligados a: i) recibir
ias aguas lluvias que desciendan o provengan de otros predios por
medio de la red recolectora de aguas lluvias construida especialmente
para dicho efecto y ii) mantener en perfectas condiciones dicha red
recolectora, a fin de permitir el libre paso o descenso de [as aguas
liuvias a través de aquélla, estando especialmente obligado cada predio
sirviente a mantener en dptimas condiciones el tramo de esta red que
esté ubicado dentro de él. Articulo Décimo Tercero: Los cambios de
distribucién de los lugares comunes, sdlo podran Vejecutarse por acuerdo
unanime de los comuneros. TITULO TERCERO. DE LAS EXPENSAS O
GASTOS COMUNES. Articulo Décimo Cuarto: Cada copropietario del
Condominio debera concurrir en los gastos comunes, tanto ordinarios
como extraordinarios, en la misma proporcién fijada en la Tabla indicada
en el articulo Quinto anterior. Articulo Décimo Quinto: Si el dominio de
una Unidad pertenece en comin a dos o mds personas, cada una de
ellas sera solidariamente responsable del pago de la totalidad de los
gastos comunes correspondientes, sin perjuicio de su derecho a repetir
lo pagado contra sus comuneros, en la proporcién que corresponda. Del
mismo modo, el propietario de una Unidad de la cual ceda el uso y goce
a titulo gratuito u oneroso, respondera solidariamente con el respectivo
usuario del cumplimienté de las obligaciones emanadas con motivo de la
aplicacién del presente reglamento. La obligacién del propietario de

pagar los gastos comunes, seguird siempre al dominio de la Unidad
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correspondiente, aun respecto de Jlos devengados antes de su
adquisicion, y el crédito correspondiente gozara de un privilegio de
cuarta clase, que preferird, cualquiera sea su fecha, a los enumerados
en el articulo dos millcuatrocientos ochenta v uno del Cdédigo Civil, sin
perjuicio del derecho del propietario para exigir el pago a su antecesor
en el dominio, y de la accién de saneamiento por evicciéon, en su caso.
Articulo Décimo‘Sexto: Las divisiones entre los terrenos se reputaran
medianeras para todos los efectos legales, en especial, para los efectos
de concurrir a su conservacién y reparacion por partes iguales, entre los
respectivos vecinos. '-Articulo Décimo Séptimo: Cada propietario debera
pagar al Administrador, dentro de los diez primeros dias de cada mes, [a
cuota que le corresponde en los gastos comunes del mes anterior. El
hecho que una Unidad permanezca desocupada, o que un copropietario
no haga uso efectivo de un determinado servicio o bien comin, no lo
exime, en caso alguno, de la obligacién de contribuir oportunamente al
pago de los gastos comunes borrespondientes. Articulo Décimo
Octavo: Cada copropietario debera aportar la suma de cuatro Unidades
de Fomento a fin de formar un “Fondo de Operacién” que administrara la
Administraciéon. Este aporte debera quedar enterado, en todo caso, al
efectuarse la entrega material de la Unidad respectiva. Ademds, se
establece un “Fondo Corhﬂn de Reserva”, que estard formado por un
cinco por ciento de los gastos comunes, de administracién, conservacion
y de uso o consumo comun, excluidos solamente los gastos de
reparacién, de acuerdo con lo sefialado en el articulo Tercero anterior.
Dicho porcentaje se distribuird y recaudara mensuaimente en la misma
forma que los gastos comunes y sujeto a las mismas sanciones en caso
de incumplimiento. El Fondo Comn de Reserva se incrementara con los
excedentes de cualquier origen que se produzcan en la recaudacién v
liquidacién de gastos comunes y con el producto de los intereses y

multas que deban pagar los copropietarios. Este Fondo Comun de
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Reserva, de acuerdo al articulo siete de la Ley nuUmero dieginueve mil
St A

quinientos treinta y siete, estd destinado a atender ias reparaciones de

los bienes de dominio comun o gastos comunes urgentes o imprevistos.
E] Fondo Comun de Reserva tendrd un tope de cien Unidades de
Fomento y sus recursos se mantendréan invertidos en alguna de las
formas seﬁalada_s en el articulo siete, inciso segundo, de la Ley numero
diecinueve mil quinientos treinta y siete. Articulo Décimo Noveno: El
cobro de los gastos comunes se efectuara por el administrador, y en el
aviso de cobro correspondiente debera constar la proporcién en que el
respectivo copropietario debe contribuir a los gastos comunes. El
administrador podra confeccionar presupuestos estimativos de gastos
comtunes por periodos anticipados, para facilitar su cobro, al término de
los cuales debera hacer el correspondiente ajuste de saldos en relacion
a Jlos efectivamente producidos.TITULO CUARTO. DE LA
ADMINISTRACION. Articulo Vigésimo: El cargo de administrador del
Condominio Puerta Blanca sera ocupado proviscriamente por la bersona
que designe Sinergia Inmobiliaria S.A. en los articulos transitorios de
este reglamento, el cual se mantendra en su cargo hasta que se retina
la primera Asamblea Ordinaria de Copropiétarios, en la cual se
procedera a ratificarlo o a nombrar a otro administrador en su
reemplazo. Una vez nombrado el administrador por la primera Asamblea
Ordinaria de Copropietarios, éste durara en su cargo por perfodo de un
afio, es decir, hasta la proxima Asambliea de Copropietarios, y pudiendo
ser reelegido indefinidamente por dicha Asamblea. En caso que la
Asamblea de Copropietarios se realice transcurrido un plazo superior a
un afo, contado desde la fecha de este instrumento, el administrador
permanecera en su cargo hasta la celebracién de dicha Asamblea. Se
requerira simple mayoria de los copropietarios que asistan a la
Asamblea de Copropietarios para modificar el plazo de duracién del

cargo de administrador. La remocién del administrador podra ser
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acordada en cualquier momento, no obstante no haya transcurridoe un
afio desde su nombramiento, por acuerdo tomado en Asamblea de
Copropietarios por la simple mayoria de sus asistentes. Si el
administrador cesara en su cargo por razones de fuerza mayor y/o por
haber sido removido de sus labores por acuerdo de la Asamblea de
Copropietarios, se procéderé @ nombrar a un nuevo administrador, el
cual permanecera en su cargo hasta la siguiente Asamblea Ordinaria de
Copropietarios, en la cual se procedera a ratificario o a hombrar a un
nuevo administrador, Articulo Vigésimo Primero: Correspondera al
administrador: a) Cuidar y vigilar los bienes y servicios comunes,
disponiendo las revisiones y reparaciones que sea menester ejecutar; b)
Recaudar las cuotas que deban erogar los propietarios por expensas o
gastos comunes; c) Cobrar y percibir cuanto se adeude a la comunidad
por cualquier titulo o 'motive, y administrar los fondos de qgue trata el
Titulo anterior. Péfa todos estos efectos, el administrador mantendrs en
un banco comercial de la plaza, una cuenta corriente o una cuenta de
ahorro, exclusiva del Condominio, sobre la cual podran girar la o las
personas que designe la Asamblea de Copropietarios; d) Rendir cuenta
trimensual a la Asamblea de Copropietarios de los gastos e ingresos de!
mes anterior, con la correspondiente documentacién y ndémina de los
copropietarios morosos en el pago de las expensas o gastos comunes;
e) Contratar, remover, dirigir y vigilar al personal de servicio; f) Llevar
un libro de actas de las reuniones de la Asamblea de Copropietarios; g)
Representar en juicio, activa y pasivamente, a los propietarios en las
causas concernientes a la administracién y conservacién de las Casas
del condominio, ya sea que tales juicios se promuevan con alguno de los
propietarios o con terceros. Para estos efectos, el administrador se
entendera investido de las facultades establecidas en el inciso primero
del articulo 7 del Cédigo de Procedimiento Civil, que se dan por

reproducidas una a una; h) Velar por la observancia y cumplimiento del
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presente reglamento y de los acuerdos de Ia

Copropietarios, pudiendo solicitar al tribunal competente que phq‘delos
apremios o sanciones que procedan al copropietario u ocupante que
infrinja las limitaciones o restricciones que en el uso de su Unidad le
impone la Ley sobre Copropiedad Inmobiliaria, su Reglamento y el
reglamento de copropiedad; i) Confeccionar presupuestos estimativos de
gastos comunes por periodos anticipados para facilitar su cobro, al
término de los cuales debera hacer el correspondiente ajuste de fondos
en relacion a los efectivamente producidos; y j) Ejercer las demas
atribuciones que le otorga el presente reglamento y las leyes pertinentes
o que légica y naturalmente, queden comprendidas en sus funciones de
administracién. Articulo Vigésimo Segundo: La ce.rtificaC'ién del
administrador acerca de los hechos que hubiera verificado
personalmente, vy que se relacionan en forma directa con la comunidad
de las Casas del condominio, o con acuerdos de la Asamblea de
Copropietarios,

o0 con observancia de este reglamento o de los

preceptos supletorios a que se alude en el articulo Segundo de este

reglamento, tendra el valor y efecto que [a Ley atribuye a una

presuncion TITULO QUINTO.

legal. DE LA ASAMBLEA DE

COPROPIETARIOS.

Articulo Vigésimo Tercero: Todo asunto

concerniente a la administracién del Condominio sera resuelto por los
copropietarios reunidos en Asamblea. Las sesiones de la Asamblea
podran ser ordinarias y extraordinarias, y seran presididas por el
Presidente del Comité de Administracion o el copropietario que Ia
Asamblea elija. La Asamblea de Copropietarios se reunira
ordinariamente por lo menos una vez al afio, oportunidad en que el
administrador debera dar documentada de su

cuenta gestion

correspondiente a los Ultimos doce meses y en ellas podra tratarse
cualquier asunto relacionado con los intereses de los copropietarios y

adoptarse los acuerdos correspondientes, salvo los que sean materia de
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cada vez que lo exijan [gg Necesidades deg| Condominio, que g tonvoque
el administrador Por iniciativa Propia, gz peticién de Comité de
Administracién, 0 a peticién de Cualquiera ge los Copropietariog que

representen, a lo Mmenos, g quince.por ciento Por ciento de los

entenders Para todos los efectos que tienen sy domicilie en Ja
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Cualquiera de las Casas del condominio o en algin otro lugar de g

los Copropietariog que representen, alo menos, e} Sésenta por ciento de
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sobre Copropiedad Inmobiliaria, esto es, sobre materias que‘fré'éiiil;iifé:?if_éh.;?"
qudrum calificado, deberan constituirse tanto en primera como en
segunda citacién, con la asistencia de I[os copropietarios que
representen, a lo menos, e} ochenfa por ciento de los derechos en el
condominio. En este caso, el quérum requerido para adoptar acuerdos
serd el setenta y cinco por ciento de los derechos en el condominio.
Las Asambleas para tratar modificaciones al reglamentq que incidan en
la alteracién de los derechos de los copropietarios sdbre los bienes de
dominio comun, requeriran constituirse con Ia asistencia de la
unanimidad de los copropietarios y, para tomar el acuerdo
correspondiente, se requerira el voto favorable de fa unanimidad de los
copropietarios. Articulo Vigésimo Quinto: Los copropietérios podran
asistir a las Asambleas personalmente o por medio de uh representante
legal o de mandatario constituido ante Notario. También sera valido el
mandato conferidoc por escrito a otro propietaric o arrendatario del
conjunto. Cuando asi corresponda conforme a la ley o cuando asi io
acuerden los copropietarios en forma unanime, a‘dichas sesiones
deberd asistir un Notario Publico, quién debera certificar el acta
respectiva, en la que dejard constancia de los qudrum y mayorias
obtenidas en cada caso. Si ia naturaleza del acuerdo adoptado [o
requiere, el acta correspondiente debera reducirse a escritura publica
por cualquiera de los copropietarios que en la respectiva acta se
designe. Los acuerdos adoptados con las mayorias exigidas obligan a.
todos los copropietarios, sea que hayan asistido o no a la sesion
respectiva y alin cuando no hayan concurrido con su voto favorable a su
adopcién. La Asamblea representa legaimente a todos los copropietarios
y esta facultada para dar cumplimiento a dichos acuerdos a traves del
administrador o de los copropietarios designados por la propia Asamblea

para estos efectos. Articulo Vigésimo Sexto: De los acuerdos de la
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Asamblea se dejara constancia en un Libro de Actas foliado. Las actas
deberan ser firmadasrpor todos los asistentes, o por los copropietarios
que la Asamblea designe y quedaran bajo custodia del administrador.
Articulo Vigésimo Séptimo: Correspondera a la Asamblea Ordinaria de
Copropietarios: a) Desighar y remover al administrador, cuando
procediera; b) Impartir al administrador !as instrucciones que estime
convenientes, fiscalizar su labor y evacuar sus consultas’ c) Aprobar o
rechazar las cuentas que el administrador presentara en cada Asamblea
ordinaria; y d) Fijar, a base de un cdélculo estimativo, las cuotas con que
deberan concurrir los propietarios a las expensas o gastos imprevistos o
extraordinarios, pﬁdiendo modificarlos cuantas veces estime
conveniente; e) Ejercer las demas atribuciones que le correspondan de
acuerdo a las leyes o0 a este reglamento Y. en general, atender todos los
asuntos concernientes a la comunidad. Articulo Vigésimo Octavo: Las
siguientes materias sélo podran tratarse en sesiones extraordinarias de
las Asambleas de copropietarios: a) Modificacién del reglamento de
copropiedad; b) Cambio de destino de las Unidades del condominio; c)
Constitucion de derechos de uso y goce exclusivos de bienes de dominio
comun en favor de uno o mé&s copropietarios u otras formas de
aprovechamiento de los bienes de dominio comun: d) Enajenacién o
arrendamiento de bienes de dominio comun o la constitucién de
gravamenes sobre ellos; d) Reconstruccién, demolicién, rehabilitacidon o
ampliacién del conddminio; e) Peticibn a la Direccién de Obras
Municipales, para que se deje sin efecto la declaracién que acogio el
Condominio al régimen de copropiedad inmobiliaria o su modificacién; f)
Construcciones en los bienes comunes, alteraciones y cambios de
destino de dichos bienes, incluso de aquellos asignados en uso vy goce
exclusivo; g) Gastos o inversiones extraordinarias que excedan, en un
periodo de doce meses, del equivalente a seis cuotas de gastos

comunes ordinarios; h) La remocién total o parcial del Comité de
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de conformidad al articulo veintiséis de la Ley sobre Copropledad'-

Inmobiliaria y establecer subadministraciones en un mismo condominio.
Articulo Vigésimo Noveno: La Asamblea de Copropietarios, en su
primera sesidon, debera designar un Comité de Administracién compuesto
por a lo menos de tres copropietarios habiles o sus respectivos
cényuges, el cual tendra la representacion de la Asamblea con todas
sus facultades, excepto aquellas que deben ser materia de Asamblea
Extraordinaria. EI Comité de Administracién podra dictar normas que
faciliten el buen orden y administracién del condominio, las cuales
mantendran su vigencia mientras no sean modificadas por la Asamblea y
estaréd investido con todas las facultades que le otorga la ley. Los
miembros del Comité de Administracién duraran en su cargo el perfodo
que fije la Asambiea, el que, en todo caso, no podra ser superior a tres
afios, pudiendo ser reelegidos, ya sea total o parciélmente. Articulo
Trigésimo: El! nombramiento de los miembros del Comité de
Administracién se hara a través de Asambiea Ordinaria. No obstante lo
anterior, la remocién parcial o total de los miembros de dicho Comité
deberd ser acordada por Asamblea Extraordinaria, esto es, cuando
dichos miembros son removidos con anterioridad al cumplimiento del
plazo para el cual fueron nombrados. Sin perjuicio de lo anterior, la
remocién de los miembros del Comité podré ser objeto de una consulta
por escrito a los copropietarios, la cual debera sujetarse a los requisitos
expresados en la Ley diecinueve mil quinientos treinta y siete. La
Asamblea, al designar al Comité de Administracién, podra designar
también a miembros suplentes, quienes actuaran en caso de ausencia o
impedimento de los titulares, en el evento que el comité estuviere
constituido por tres miembros titulares. Articulo Trigésimo Primero:
Para la validez de las reuniones del Comité de Administracién sera

necesaria la asistencia de ia mayoria de sus miembros. Para efectos de

25




adoptar acuerdos, se requerira el voto favorable de la mitad més uno de
sus miembros. TITULO SEXTO DE LAS INFRACCIONES AL
REGLAMENTO. Articﬁlo Trigésimo Segundo: El retardo en el pago de
los gastos comunes sera sancionado con una multa igual al valor de una
Unidad de Fomento adicional por cada mes calendario de retardo, mas
el pago de un interés maximo tegal por cada dia de atraso sobre el total
adeudado, sin perjuicio de la facultad del administrador de cortar los
suministros que cbrrespondan en conformidad a la ley vigente al {iempo
del atraso. Para tales efectos, y de acuerdo con lo dispuesto en la ley
vigente a esta fecha, por este reglamento se autoriza al administrador
para que, con el aéuérdo del Comité de Administracién, suspenda o
requiera la suspensién del servicio el&ctrico que se suministra a
aquellas unidades cuyos propietarios se encuentran morosos en el pago
de tres o mas cuotas, continuas o discontinuas, de los gatos comunes,
La tasa de interés debera ser informada mensualmente en ios gastos
comunes, Articulo Trigésimo Tercero: Toda infraccién grave o
reiterada al presente reglamento, sera sancionada con una multa que
aplicara el Comité de Administracién Y que regulara, atendido su
gravedad, entre una Iy diez unidades de fomento. De esta multa podra
reclamarse al juez competente dentro de los quince dias siguientes a Ia
fecha en que se notifique al afectado ia resolucién del Comité. Esta
notificacién se hard mediante carta certificada que se remitira por
conducto de un Ministro de Fe al domicilio que el copropietario tenga
registrado -en la administracién, y se entendera como dia de la
notificacién, la fecha del despacho de dicha carta. TITULO SEPTIMO.
DE LA VIGENCIA Y REFORMA DEL REGLAMENTO. Articulo
Trigésimo Cuarto: El presente reglamento regir4 desde la fecha en que
la escritura ptblica que lo contenga haya quedado inscrita en el
Registro de Hipotecas y Gravamenes del Conservador de Bienes Ralces

correspondiente, y sus preceptos prevaleceran sobre cualquier acuerdo
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personas. Articulo Trigésimo Quinto: El presente

'podré ser modificado por acuerdo de la. Asamblea Extraordinaria de
Copropietarios citada especialmente para el efecto, y por las tres
cuartas partes de los derechos en el condominio, debidamente
escriturado y firmado por los copropietarios. La modificaciéon del
presente reglamento sélo producird efectb desde que el acuerdo
respectivo, reducido a escritura publica, sea inscrito en el Conservador
de Bienes Raices correspondiente.' ARTICULOS TRANSITORIOS.
Articulo Primero Transitorio: Sinergia Inmobiliaria S.A., representado
como se ha indicado en la comparecencia, deja expresa constancia que:
Uno) Conforme al Permiso de Edificacién numero trescientos tres /
noventa y siete, otorgado por la Direccién de Obras de la llustre
Municipalidad de La Florida con fecha cﬁatro de noviembre de mil
novecientos noventa y siete, reducido a escritura publica con fecha
veintiuno de julio de mil novecientos noventa y ocho, en la Notaria de
Santiago de don Juan Ricardo San Martin Urrejola, y sus modificaciones
posteriores, entre elias la Resolucién de Aprobacion de Modificacidén de
Proyecto de Loteo con Construcciéon Simultanea nimero cuatrocientos
setenta y dos, de fecha siete de julio de dos mil ocho, emitida por la
Direccion de Obras de la llustre Municipalidad de la Florida y el Informe
Favorable nimero veinticuatro de {a misma fecha, ambos emitidos por la
Direccién de Obras de la llustre Municipalidad de la Florida y reducidos
a escritura publica de fecha trece de agosto de dos mil nueve, en la
Notaria de Santiago de don José Musa!em Saffie, l!a Resoluciéon de
Modificacion de Proyecto de Edificacion ntimero trescientés noventa y
tres, emitida por la Direccion de Obras de la I Municipalidad de La
Florida conr.fec.:ha veinte de octubre de dos mil once, el informe
favorable numero treinta y tres de igual fecha y la Resolucién de

Aprobacién de Modificacién, de Proyecto de Loteo con construcecién
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simultaned nimero cuarenta y nueve, emitida por la Direccién de Obras

de la |. Municipalidad de La Florida con fecha veinte de octubre de dos
mil once, todas reducidos a escrituras pubiicas con fecha dos de
febrero de dos mil doce, en la Notaria de Santiago de don José Musalem
Saffie, a todos los cuaies se ha hecho referencia en ia clausula segunda
anterior, ha proyectado y encargado la construccién por etapas de
Conjunto Habitaciona!l denominado “‘Condominio Puerta Blanca”,
ubicado en la comuna de La Florida, compuesto, como se ha indicado,
por un total de setéﬁta viviendas, con ingreso por calle Camino Las
Araucarias nUimero seis mil quinientos siete, de la comuna de La
Florida, Regién Me‘tropolitana. Dos) ElI Condominio Puerta Blanca,
objeto de este Reglamento, se ejecutard por etapas, correspondiendo la
primera de ellas a la edificacion, construccién y desarrclio de treinta V4
siete viviendas y la segunda etapa corresponderda a la edificacién,
construccion y desarrolio de treinta y tres viviendas, etapas gque se
singularizaran en los planos de ley de Copropiedad Inmobiliaria que
oportunamente autorice la Direccién de Obras de ia |. Municipalidad de
La Florida. Tres) Los certificados de Recepcion Final de cada una de
las etapas del conjunto habitacicnal, la resolucién y los planos que
acogen al "Condominib Puerta Blanca”, objeto de este Reglamento, a la
ley diecinueve mil quinientos treinta y siete sobre Copropiedad
inmobiliaria se entenderan, para todos los efectos, formar parte
integrante del presente Reglamento de Copropiedad, copia de los cuales
se protocolizaradn en esta Notarla una vez autorizados por la Direccion
de Obras de la llustre Municipalidad de La Florida. Cuatro) Se deja
expresa constancia que la declaracién jurada para el calculo del avaldo
fiscal en conformidad .con la Ley de Copropiedad Inmobiliaria efectuada
por Sinergia Inmobiliaria S.A. se protocoliza_ con esta fecha bajo el
nimero cinco mil ochocientos cuarenta y nueve. Quinto) Se reserva

el derecho a protocolizar con posterioridad a la extensién del presente
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Reglamento, el Certificado de Asignacién'de Numeros §
Avaltios en Tramite emanado del Servicio de Impuestos Iﬁg‘%’os’que
contiene los numeros de roles de avaldos en tramite a las unidades
vendibles re'gidas por este Reglamento. Sexto) Queda expresa, especial
e irrevocablemente facultada, en su calidad de Unica, exclusiva y actual
propietaria, del inmueble donde se desarrolla por etapas el Condominio
Puerta Blanca, para requerir, solicitar y tramitar ante las autoridades
pertinentes y, en especial, ante la Direccién de Obras de [a L
Municipalidad de La Florida, las modificaciones, alteraciones,
complementaciones o prérrogas al Permiso de Edificacion Original y a
cualquiera de sus modificaciones, en especial a la Resolucién de
Modificacién de Proyecto de Edificacién numero trescientos noventa y
tres, emitida por la Direccion de Obras de la |. Municipalidad de La
Florida con fecha veinte de octubre de dos mil once, el informe
favorable numero treinta y tres de igual fecha y la Resolucién de
Aprobacién de Modificacién de Proyecto -de Loteo con construccién
simultanea numero cuarenta y n:ueve, emitida por la Direccién de Obras
de la |. Municipalidad de La Florida con fgcha veinte de octubre de dos
mil once, todas reducidos a escrituras publicas con fecha dos de
febrero de dos mil doce, en la Notarfa de Santiago de don José Musalem
Saffie, a las cuales se ha hecho referencia precedentemente, y para
requerir, solicitar y tramitar ante las mismas autoridades y/o ante las
deméas que sean o consideren necesariés. permisos adicionales,
complementarios o modificatorios. Las respectivas solicitudes de
modificacién, alteracion o prérroga del permiso actualmente vigente o el
otorgamiento de nuevos permisos, no requeriran en caso alguno de
autorizacién o aprobacion de parte de los copropietarios, cuyo
consentimiento, a mayor abundamiento y para todos los efectos legales
se entiende expresamente otorgado desde ya para tales efectos y en

especial por el éo!o hecho de la suscripcién por parte de los
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copropietarios y adquirentes de las respectivas escrituras piblicas de
compraventa. La facultad conferida en este numero a Sinergia
Inmobiliaria S.A. tiene e! cardcter de especial e irrevocable y se
entender4d vigente hasta que haya expirado el plazo de ciento ochenta
dias siguientes a la fecha en que [a Direccién de Obras de Ia
Municipalidad de La Florida haya otorgado el certificado de la recepcién
final total del Condorﬁinio Puerta Blanca o aquel que corresponda a la
Gitima de {sus etapas. Asimismo queda desde ya expresa e
irrevocablemente facultada para desarrollar las obras de construccién de
la segunda etapa del Condominio Puerta Blanca, en especial y en
ejercicio de esta facultad podra sin limitacién o impedimento alguno y
sin necesidad de aprobacién o consentimiento de los restantes
copropietarios, construir o encargar la construccién de las restantes
treinta y tres viviendas, ocupar y utilizar agquella parte de los bienes en
donde se emplazaran las referidas viviendas y para solicitar y tramitar
ante los organismos pertinentes los certificados de recepcioén Final y de
Copropiedad inmobiliaria y demas que sean pertinentes para la
construccion, desarrollo y recepcion de las mismas viviendas y
condominio. Séptim'c;') Sinergia Inmobiliaria S.A., en su caracter de
propietaria del inmueble donde .se desarrolla el Condominio Puerta
Blanca, queda expresa e irrevocablemente facultada para que actuando
en nombre y representacién de la comunidad, proceda a suscribir la
totalidad de los instrumentos publicos y/o privados que se requieran o
sean requeridos para materializar los traspasos o cesiones de terrenos
exigidos por la autoridad respectiva o por la propia Municipalidad d‘e La
Florida, incluidas las derivadas o exigidas desde el primitivo permiso de
edificacion y de las modificaciones posteriores que haya experimentado
0 experimente hasta la recepcién total y definitiva del Condominio
Puerta Blanca. Octavo) En razén que el Condomfnio Puerta Blanca se

construird por etapas, segiin se ha sefalado anteriormente, Sinergia
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Inmobiliaria S.A. representada como se ha mdlcado; ,ﬂeja ‘gxpresa
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fas construcciones existentes sobre ellos, queda expresaﬂ e
irrevocablemente facultada para: a) formular, otorgar o suscribir
escrituras complementarias, modificatorias o rectificatorias del
Reglamento de Copropiedad, sin mas limitacion que la busqueda de la
armonfa y de buena relacién entre todos los copropietarios; b)
reemplazar o modificar en la oportunidad que corresponda, los cuadros
de porcentajes mencionados o incluidos en el presente Reglamento de
Copropiedad o en una cualquiera de sus cbmplementaciones 0
modificaciones, con el objeto de mantener la debida proporcionalidad en
las obligaciones de los comuneros, pudiendo incluso los nuevos cuadros
establecer mayores gravamenes que los actuales, pero siempre en
proporcién a sus derechos en los bienes comunes; vV, ¢) sustituir,
reemplazar y modificar, en la oportunidad que corresponda, los pianos
de copropiedad inmobiliaria que hubieren sido autcrizados con motivo
de ia o de las recepciones finales parciales del Condominio Puerta
Blanca, pudiendo incluso remplazar aquellos nuevos que se extiendan
por aquellos que hubieren sido oportunamente archivados en el
Conservador de Bienes Raice_s de Santiago, con el objeto de adecuarlos
a las eventuales modificaciones y alteraciones gque hubiere
experimentado el Condominio Puerta Blanca. Las facultades sefialadas
en este numeral tienen también el cardcter de especiales e irrevocables
y se entenderan vigentes hasta que haya expirado el plaze de ciento
ochenta dlas siguientes a la fecha del certificado municipal que haya
otorgado la recepcion final total del Condominio Puerta Blanca o aquel
que corresponda a la ultima de sus etapas. Noveno)} Sinergia
Inmobiliaria S.A. podra hacer publicidad comercial del Condominio
Puerta Blanca objeto del presente Reglamento, en los espacios comunes

del conjunto hasta la venta de la Ultima unidad que conforma el conjunto
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habitacional, pudiendo mantener una sala de venta y casa o casas
pilotos o de muestra hasta dicha oportunidad. Los copropietarios,
adquirentes u ocupantes del conjunto habitaciona! se obligan desde ya a
dar todas las facilidades necesarias a Sinergia Inmobiliaria S.A., para
que por si o por intermedio de terceros, pueda desarroilar con toda
libertad y sin limitacién alguna las labores comerciales y de venta de las
unidades que conforman el Condominio Puerta Blanca. Sinergia
Inmobiliaria S.A., se encuentra especialmente facultada para que por si,
0 por intermedio de sus representantes o de terceros, pueda acceder a
todas las 4reas del bonjunto habitacional y en especial a ia sala de
ventas o casas pilotos o de muestra que mantenga en el Conjunto
Habitacional. Asimismo, Sinergia Inmobiliaria S.A. contara con todas las
facilidades de transito dentro de las areas comunes del conjunto
habitacional para el desarrollo de sus funciones, sean estas atinentes a
la construcciéon o venta de las unidades de este conjunto habitacional.
Décimo) Todo lo estipulado en este articulo primero transitorio
constituye una declaracién y un elemento esencial e inductivo para que
a compareciente otorgue el presente reglamento de copropiedad.
Ademas de todo lo estipulado en este mismo articulo primero transitorio
se entenderd que fofmaré parte integrante de las respectivas escrituras
de compraventa de todos y cada uno de las viviendas del Condominio
Puerta Blanca, que se reglamenta por este instrumento, entendiéndose
por ello que tales compradores se conforman a plenitud con lo aquf
sefialado, sin reclamacién posterior. Articulo Segundo Transitorio E|
Comité de Administracién del “Condominio Puerta Blanca" estara
integrado por los siQuientes miembros titulares: Mario Labra Abarca,
Ricardo Rivera Aravena vy Felipe Riesco Urzua. Esta designacién se
mantendra hasta la celebracién de Ia primera asamblea de
copropietarios, dle acuerdo a lo establecido en el articulo treinta de 1a

Ley de Copropiedad Inmobiliaria, una vez enajenado el setenta y cinco
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Blanca”. Articulo Cuarto Transitorio: El “Condominio Puerta-Blahca’
sera administrado por Servicios Inmobiliarios y de Administracién Ltda.
“Fuenzalida Propiedades”, Rut setenta y seis millones setecientos
freinta y dos mil doscientos ochenta guidn uno, representada
legalmente por don Peter Brill Ramirez, Rut siete millones cuatrocientos
setenta y seis mil cuatrocientos cincuenta y nueve guién dos, todos con
domicilio en Av. Providencia dos mil trescientos cuarenta y ocho, Of
ochenta, comuna Providencia. - Este administrador durara en sus
funciones hasta que la Asamblea de Copropietarios designe otra
persona, sin perjuicio de la terminacién del contrato, segun las reglas
generales. El Administrador podra, desde luego, ejecutar todos los actos
y celebrar todos los contratos que sean o se estimen como necesarios
para la conservacion, cuidac_lo y mantencion del Condominio, pudiendo a
estos efectos: a) abrir y operar las cuentas corrientes de depésito vy
crédito que mantenga la comunidad; b) realizar todos los tramites y
gestiones necesarias ante el Servicio de Impuestos internos necesarios
para e! reconocimiento de la comunidad objeto de esta Asamblea; ¢)
celebrar contratos de trabajo individuales, modificarlos y ponerles
término, previo acuerdo del Comité de Administracic_’m; y, d) representar
extrajudiciaimente a la comunidad ante las autoridédes del Trabajo tales
como Inspecciones y Direccién del ramo, Superintendencia de Seguridad
Social, Administradoras de Fondos de Pensiones, Instituto de
Normalizaciéon Previsional y Cajas de prevision, Institutos de Salud
Previsional o Isapres, Mutualidades, Cajas de Compensacion de
Asignacién Familiar y otras, haciéndose ~cargo de citaciones o
concurrencias, elevando solicitudes, presentaciones, presentando vy
firmando planillas, formularios, peticiones y aclaraciones y en general
toda la documentacién que se requiera tramitar ante ellos en interés de

la sociedad o de sus trabajadores. Articulo Quinto Transitorio: Con el
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fin de facilitar Ia exigencia y el cumplimiento de las garantfas de los
bienes muebies, equipos y maquinarias instalados en el Condominio,
Sinergia Inmobiliaria S.A. endosara Yy entregara las respectivas
garantias otergadas 'p'or los fabricantes y proveedores al Administrador
del Condominio que designe la Asamblea de Copropietarios. De esta
forma el Comité de Administracién o cualquier adquirente que sufra
algln ‘perjuicio o molestia bor el mal funcionamiento de ellos, debera
dirigir sus reclamos y demandas al Administrador del Condominio, a fin
de que éste solicite del fabricante o proveedor respectivo las
reparaciones que procedan.. En consecuencia, sélo le corresponderé a
Sinergia Inmobiliaria S.A. aquelias responsabilidades establecidas por la
Ley numero diecinueve mil cuatrocientos setenta y dos, sin perjuicio de
que seran causales eximentes de responsabilidad para la misma
sociedad, por la fallas o defectos constructivos que se presenten, aln
en el ambito de la citada Ley, ademés de las que correspondan segln
las reglas generales, o por efecto de concurrencia de culpas, las
siguientes: (a) Dolo o culpa grave del primer comprador afectado; (b) No
ser el afectado el primer comprador; esto es, el comprador a quien
Sinergia Inmobiliaria S.A. haya hecho directamente la tradicion del
inmueble en primera transferencia; (c) Mal uso por parte del comprador
afectado del inmueble .adquirido, ya sea porque se le dio un destino
diferente del indicado en el Permiso de Edificacién original, o porque el
uso no se adecud al Reglamento de Copropiedad o a la Especificacién
de uso declarada, si la hubiere, o a los Manuales de Uso entregados a
fos copropietarios; (d) Introduccién de modificaciones o alteraciones:
estructurales, u otras que impliquen obras de cuaiduier Aespecie al
inmueble vendido, que no hayan contado con la aprobacién previa y
escrita de Sinergia Inmobiliaria S.A.; y (e) Las fallas, vicios o defectos
que sean consecuencia del desgaste producido por el uso y el paso del

tiempo, incluyendo especialmente los componentes que por

34



* NotariaMusalem

especificacién tienen una vida util de menos de

responsabilidad de Sinergia Inmaobiliaria S.A.;.de_
declararse como tal, solo se limitara a la provisién de los servicios
constructives necesarios para la correcciéon de las fallas o defectos,
libre de costos para el reclamante, peroc en ningun caso implicara:
indemnizar e! lucro cesante, dafo moral, ni en general otras
prestaciones dinerarias, como en caso alguno se extendera a las
mejoras o bienes muebles existentes en el inmueble. En caso de existir
una poliza de seguros que concurra a cubrir estos dafios, en todo o
parte, el comprador debera ceder a Sinergia Inmobiliaria S.A. el derecho
a col:_>rar la indemnizacién. Articulo Sexto Transitorio: El Gnico duefio
del condominio a que se refiere este reglamento es, en la actualidad,
Sinergia Inmobiliaria S.A. Sin embargo, parte de las Unidades de que
consta el Condominio se encuentran comprometidos en venta a terceros.
Desde la fecha de entrega material de dichas Unidades a los respectivos
promitentes compradores o compradores, cada uno de estos sera
considerado como propietario de los mismos para los efectos de usar y
gozar de ellos y de los bienes comunes de acuerdo con este reglamento,
y también para efecto de cumplir las obligaciones que el mismo
reglamento impone a los copropietarios, en especial, las relativas al
pago de gas'tos y expensas comunes ordinarias y extraordinarias. Para
estos efectos se considerard que la entrega material se ha efectuado en
el momento en que se haya comunicado al comprador que la respectiva
Unidad se encuentra habilitada para ser ocupada. Las contribuciones de
bienes rafces de la propiedad, fiscales, municipales y derechos anexos
seran considerados como gastos o expensas comunes mientras no se
efectiie la division de roles definitiva por el Servicio de Impuestos
Internos. Una vez efectuada dicha divisién, las contribuciones Yy
derechos aludidos seran de cargo exclusivo del respectivo propietario.’

Articulo Séptimo Transitorio: Se deja expresa constancia que Sinergia
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Inmobiliaria S.A. conserva el pleno derecho para modificar a su solo
arbitrio y cada vez que Jlo estime conveniente los planos y
especificaciones técnicas del Condominio Altomacul, individualizados en
fa clausula priméra de  esta escritu.r.a, asi como para solicitar Ia
modificacién de los permisos de edificacién otorgados por la autoridad
municipal, para prorrogarlos Y para solicitar nuevos permisos con el fin
de efectuar nuevas construcciones o complementar las ya existentes,
sin requerir autorizécién alguna. por parte de quienes hayan adquirido
inmuebles del Condominio, cuyo consentimiento, a mayor abundamiento,
se entendera otorgado, para todos los efecto, por el solo hecho de Ia
declaracion de acep{écién del presente reglamento, formulada en el
respectivo contrato de compraventa. Articulo Octavo Transitorio:
Mientras se encuentre pendiente la construccién Yy recepcién definitiva
de las unidades del “Condominio Puerta Blancé", Sinergia Inmobiliaria
S.A. 0 su sucesora en el dominio de los derechos en el condominio, est4
facultada para que actuando por si sola pueda modificar el presente
Reglamento, a objeto de fograr una mayor armonia, un mejor uso de los
bienes comunes que componen el condominio y para adecuar y corregir
las cuotas que a cada unidad |e corresponden en los bienes y gastos
comunes, como asimismo, para efectuar cualquier otro ajuste de las
normas del presente Reglamento. Articulo Noveno Transitorio: Se
faculta al portador de copia autorizada de este instrumento para reqguerir
las inscripciones, subinscripciones y anotaciones que procedan en el
Conservador de Bienes Ralces respectivo La personeria de Ios
representantes de la sociedad Sinergia Inmobiliaria S.A. consta de
escritura publica de fecha dos mayo de dos mil once otorgada en la
notaria de Santiago de don José Musalem Saffie escritura que no se
inserta por ser conocida de las partes y del notariro que autoriza.
Minuta redactada por el abogado don Rodrigo Simonetti Zambelli. En

comprobante y previa lectura, firman los comparecientes el presente
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